PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper REMBUD DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

06-300 PRZASNYSZ

UL. MARSZAt KA JOZEFA PIt SUDSKIEGO 175
KRS 0000650064

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)

Adres ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 175
06-300 Przasnysz,

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
761 155 98 46 365995224
29 752 23 31

Nr telefonu

) . kontakt@rembuddevelopment.pl
Adres poczty elektronicznej

29 752 23 46
Nr faksu
Adres strony internetowej www.rembuddevelopment.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Poziomkowa Etap |
06-300 Przasnysz
Ul. Poziomkowa 16A i 16B

Adres

. 08.08.2018r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 18.06.2020r.
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Poziomkowa Etap Il
06-300 Przasnysz
Ul. Poziomkowa 16D i 16F

Adres

. 20.02.2020r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 25.11.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Osiedle Poziomkowa Etap Il
06-300 Przasnysz
Ul. Poziomkowa 16C i 16E

. 15.06.2021r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 14.06.2023r.
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j

ul. Miodowa 8B W PLOCKU, WOJ. MAZOWIECKIE

DZIAY KA EWIDENCYJNA nr 370/9
OBREB 0004, tukasiewicza
OBSZAR 2407 m?

Nr ksiegi wieczystej PL1P/00139705/0  (wlasnos¢)
Istniejgce  obcigzenia  hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis |BRAK

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja (o] powierzchni

dziatki i stanie prawnym NIE DOTYCZY

nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujgcych
dziatek 3

przeznaczenie w planie

Sasiadujgce dziatki oraz przedmiotowa
nieruchomos¢ nie sg objete Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego,
natomiast zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta

Ptocka przyjetym Uchwatg nr 565/XXXII1/2013
z dnia 26 marca 2013r. przedmiotowy teren
znajduje sie na obszarze oznaczonym
symbolem (MW) — dominujgca funkcja
mieszkalna wielorodzinna.

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy

22,0 m (zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy)

dopuszczalny  procent
dziatki

zabudowy

35% (zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy)

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu’.




Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km

od przedmiotowe;j nieruchomosci,

w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz  przewidzianych

korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegOlnosci
oczyszczalniach Sciekéw, spalarniach
Smieci, wysypiskach, cmentarzach

Na podstawie pisma nr WRM-V.062.14.2019.MF z dnia 14.09.2022r. informuje, ze
w promieniu 1 km od lokalizacji przedmiotowej dziatki planowane sg do realizacji przez
Gmine-Miasto Ptock nastepujace inwestycje:

Zadania ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2022-2049:

na odcinku od ulicy Tysigclecia do ulicy

1. Budowa boisk przy Zespole Szkét Ekonomiczno-Kupieckich prace przygotowawcze.

2. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Polnej 7.

3. Budowa nowego ogrodzenia Miejskiego Przedszkola Nr 14.

4. Budowa nowej siedziby Miejskiego Przedszkola Nr 17.

5. Budowa Plockiego Osrodka Pomocy Osobom Nietrzezwym i Uzaleznionym - prace
przygotowawcze.

6. Centralny Park Rekreacji — etap |I.

7. Realizacja inwestyciji przy ulicy Polnej 25.

8. Modernizacja bloku zywieniowego Szkoty Podstawowej Nr 16.

9. Modernizacja stadionu im. Kazimierza Gorskiego przy ulicy tukasiewicza

10. Przebudowa ulicy Spacerowe;.

11. Przebudowa ulicy Batalionéw Chiopskich wraz z niezbedng infrastrukturg w Ptocku.

12. Przebudowa ulicy tukasiewicza w Ptocku na odcinkach od ulicy Nowowiejskiego do
ulicy Tysiagclecia oraz od ulicy Dtugiej do ulicy Zglenickiego.

13. Przebudowa ulicy Na Skarpie - prace przygotowawcze.

14.Przebudowa ulicy Przemystowej
Narodowych Sit Zbrojnych — prace przygotowawcze.

15. Rewitalizacja budynkéw komunalnych na osiedlu Miodowa — Jar.

16. Rozbudowa kanalizacji deszczowej w ulicy Lukasiewicza — prace przygotowawcze.

17. Upamietnienie na Placu Celebry Papieskiej 1 historycznej wizyty papieza Polaka
w Ptocku w 1991 roku.

18. Zagospodarowanie Jaru Brzeznicy — prace przygotowawcze.

Zadania ujete w Budzecie Miasta Ptocka na 2022 rok:

Pob=

oo

Przebudowa ulicy Zawidzkiego.

Nowoczesne boiska sportowe na Wielkiej Plycie - budzet obywatelski.
Termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej nr 17.

Wszechstronni razem - przebudowa boiska, wymiana nawierzchni i nowy sprzet
sportowy w Il Liceum Ogolnoksztatcacym - budzet obywatelski.

Poprawa statecznosci zbocza wzdtuz ulicy Parowa — prace przygotowawcze.
Plac zabaw i rekreacji przy ulicy Gawareckiego 3.

Ponadto w ramach partnerstwa prywatno-publicznego realizowana jest budowa parku
wodnego przy ulicy Miodowej. Termin zakonczenia przewidziano na poczatek 2024r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

17/2022 z dnia 26.01.2022r. wydane przez Prezydenta Miasta Ptocka

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 30.06.2022 rok

Zakonczenie prac budowlanych w terminie do 30.09.2024 rok

Termin, do
przeniesienie
nieruchomosci

ktérego
prawa

nastagpi
wiasnosci

31.03.2025 rok

Opis
deweloperskiego

przedsiewziecia

" Niepotrzebne skresli¢.

liczba budynkow

1

rozmieszczenie ich na nieruchomoS$ci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

NIE DOTYCZY




Sposob pomiaru powierzchni lokalu

wg normy PN-ISO 9836:1997

mieszkalnego lub  domu  jedno- |Powierzchnia uzytkowa mieszkania mierzy sie w poziomie podiogi w $wietle $cian

rodzinnego otynkowanych; nie wlicza sie do powierzchni mieszkania wnek w Scianach o
powierzchni ponizej 0,1 m?

Zamierzony sposéb i procentowy |Srodki wiasne: 20%

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki pochodzace z kredytu: 40%
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy: 40%

(udziat procentowy, forma posiadanych Srodkow — kredyt, Srodki wtasne, inne)

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach Oddziat Ptock

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy  rachunek  powierniczy Otwarty Zamknioty
stuzgcy  gromadzeniu Srodkow
nabywcy

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkéw nabywcy lokalu, w razie
nie przeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie

-NIE DOTYCZY

Gldwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Srodki pieniezne wplacane sg na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Skierniewicach Oddziat w Ptocku

Zgodnie z umowg rachunku, Deweloper przypisuje kazdemu Nabywcy numer konta
technicznego, na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty Nabywcéw.
Kazdorazowe uruchomienie $rodkdéw =z rachunku nastgpuje po zakonczeniu
poszczegdlnych etapdw realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego zatwierdzonego przez Bank.
Zgromadzone srodki na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Deweloper ma prawo przeznaczy¢ wytgcznie na cele zwigzane z realizacjg inwestycji.

Powierniczym

Kosztami prowadzenia Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
jest obcigzany Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach Odziat Plock

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

ETAP1
Koszt gruntu, projekty, roboty budowlane: prace przygotowawcze, roboty ziemne 50%
Termin wykonania do 31 marca 2023 r.

20% kontraktu

ETAP 11

Konstrukcja kondygnacji podziemnych -1 z wylaczeniem stropu patio: §ciany, stupy belki i
stropy zelbetowe. Instalacja podposadzkowa w garazu.

Termin wykonania do 30 czerwca 2023 r.

15% kontraktu

ETAP II1

Konstrukcja nadziemna Parter I, 11, III p — konstrukcja §ciany nosne, stropy, podciagi.
Termin wykonania do 30 wrzesnia 2023 r.

15 % kontraktu

ETAP IV

Stan surowy otwarty— konstrukcja $ciany nosne, stropy, podciagi. Sciany dziatowe w
nadziemiu - 60%.

Termin wykonania do 31 grudnia 2023 r.
15% kontraktu




ETAP V

Wykonanie $cian dziatowych 100% Wykonanie tynkéw w 40%. Wykonanie instalacji
wewngtrznych w 30%. Wykonanie elewacji w 30%. Dach i pokrycie 60%.

Termin wykonania do 31 marca 2024 r.
15% kontraktu

ETAP VI

Wykonanie tynkéw w 70 %. Wykonanie instalacji wewnetrznych w 80%. Wykonanie elewacji
w 90%, Wykonanie posadzek 80%. Dach i pokrycie 80%.

Termin wykonania do 30 czerwca 2024 r.

10% kontraktu

ETAP VII

Zakonczenie prac w budynku.

Wykonanie zagospodarowania

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Termin wykonania do 30 wrzesnia 2024 r.
10% kontraktu

Dopuszczenie waloryzac;ji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Umowa przewiduje mozliwosci waloryzacji ceny.

Dopuszczaja mozliwos¢ zmiany ceny okre§lonej w pkt.1 w oparciu o wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za dany rok —
jednakze nie wigcej niz o 10% wskazanej ceny netto w sytuacji wzrostu sktadnikow
cenotwodrczych (zmiana cen towarow, ushug, kosztow robocizny) co najmniej o 10% i
przy wzroscie inflacji o co najmniej 5%, przy czym w tej sytuacji Kupujacemu
przystuguje prawo w terminie 14 dniu roboczych od powiadomienia o takiej zmianie
do odstgpienia od umowy bez konsekwencji zaptaty kary umowne;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Kupujacy ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia jezeli umowa nie spelnia warunkéw opisanych w ww. Ustawie o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1177) a nadto jezeli:
- informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach za wyjatkiem zmian ktore
zaakceptowat Kupujacy,
- jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z ww. Ustawa o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z
2021 r. poz. 1177) prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami,---------
- jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy,
- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego.-----

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci lokalu pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE




Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czesé, albo finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej
czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienie:

Zgodhnie z zapisami Umowy deweloperskiej:

Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje sie do przediozenia przy Umowie przyrzeczonej zgody Wierzyciela
Hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywcow.
Zgodnie z zapisami Umowy deweloperskiej Przedstawiciel Dewelopera zobowiazuje sie do przekazania Nabywcom
promesy zgody Wierzyciela Hipotecznego na bezciezarowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

ad. 1), 2), 3), 4), 5) w godzinach 9:00 - 17:00 w dni powszednie, po uprzednim telefonicznym umaowieniu sie.




